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Styrelsen for Brf Krakan 5 far hirmed avge ﬁrsredovisning fﬁr verksamhetsaret 2023-01-01-
2023-12-31. Om inte annat anges redovisas alla belopp 1 SEK.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ckonomisk_a inlre_sscn genom att 1
foreningens hus upplata bostadslagenheter och lokaler under nyttjanderatt och utan
tidsbegransning,

Foreningens fastighet _ o
Foreningen tilltridde 2007-05-10 fastigheten Krékan 5 i Norrkopings kommun.

Foreningens fastighet bestar av ett flerfamiljshus i tre vaningar samt vindsvénipg med .
sammanlagt 19 bostadsrattslagenheter. Alla lagenheter har varsitt kallar- och vindsforrad.
Darutover finns med hyresritt fyra garage, tva lokaler samt flera forradsrum.

Den totala boytan ar ca 1 650 kvm och lokalytan ca 280 kvm.

Fastigheten ar fullvardesforsakrad hos Trygg-Hansa Forsakrings AB med tillaggsforsakring
for bostadsrittshavare.

Fastighetens tekniska status
I samband med 6vertagandet ay fastigheten gjordes en teknisk besiktning. Fortsatt teknisk
uppfoljning och besiktning gérs av styrelsen som vid behov anlitar teknisk expertis.

Fastighetsforvaltning

Forvaltningen sker genom styrelsens forsorg samt enligt de avtal som finns specificerade nedan
under sarskild rubrik.

Leverantorsavtal

Foreningen har avtal med foljande leverantorer:

Forsakring Trygg-Hansa Forsaknings AB
Ekonomisk service och forvaltning One Economy Norrkoping AB
Fjarrvarme och elleverans E.ON

Service och underhll av fjarrvarmecentralen E.ON

Vatten och avlopp Nodra AB

Hamtning av sopor och avfall Nodra AB

Retur av tidningspapper och forpackningar Prezero Recycling AB
Felanmalning och jourtjinst Ofs El 0. Larm

Trappstadning

. | Lakkanas Hemservice
Snoplogning av trottoarer

: . Borgs FastighetsigarefSreninge
Ovrig snéplogning och sandning Jidestrom ABB " e
Bostadsrattsfrégor o dyl. Bostadsritterna

Bredband, TV och telefoni

Telia
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Verksamhet under det gingna dret

Féreningsstimman holls 1 Veterankrafts lokaler den 3 maj. Under kalenderdret 2023 har
styrelsen haft 9 protokollforda sammantriden. Ingen bostadsriitt har under aret 6verlatits till nya
agare. Alla forrddslokaler under Veterankraft har under andra halvéret varit uthyrda medan den
andra kallarlokalen varit outhyrd under storre delen av dret.

Tradgardsskotseln har utforts av sex medlemmar enligt s k. sjalvforvaltning. Tva stiad- och
underhallsdagar har som vanligt anordnats da de boende bl. a rensat rabatter, klippt buskar och
stadat gemensamma utrymmen. Under senhdsten anlitades en entreprendr for att bygga om och
bredda gangen till garageplan. Ovriga underhalls- och reparationsarbeten har varit av mindre
omfattning.

Foreningens ckonomi
Fastighetslian

Lane- Lanebelopp Lanebelopp Rinte- Bindnings- Bundet
givare 2022-12-31  2023-12-31 __ sats tid till

SHB 3,900.000  3.900.000 391% 2ér 2025-03-30
SHB 1.850.000  1.700.000 496% 90dgr 2024-01-31
SHB 94.300 +saldo  0,75+5,1% 14r/l mdn  2024-12-31
Totalt 5.844.300  5.600.000

Under hosten amorterades 1-drslinet med 150 tkr och dérefier ersattes det med ett 90-dagarslan
pa 1.700 tkr. Checkrakningskrediten med en limit pd 200 tkr hade p bokslutsdagen ett tillgodo-
saldo pa c:a 20 tkr. Rantekostnaderna 6kade under verksamhetsdret med c:a 20 % trots minskade
laneskulder.

Nyckeltal 2023 2022 2021
Laneskulder per kvm byggnadsyta 2800 2922 3100
Laneskulder per kvm bostadsritt 3396 3544 3760
Sparande per kvm byggnadsyta 109 140 151
Rantekanslighet (lan/totala intikter) 4,9 5,1 5,7
Energikostnad per kvm byggnadsyta 203 186 193
Arsavgift per kvm inkl. Telia Bredband/TV/IP-tele 550 550 550
Arsavgiftens andel av totala intakter 79% 79% 83%
Skatter

Fastighetsavgifien p4 bostadsdelen uppgar till 1 589 kr/ligenhet, dock hogst 0,3% av bostads-
taxeringsvardet. Pd lokaldelen ar skatten 1% av lokaltaxeringsvirdet. Fastighetsskatten for
inkomstaret uppgick totalt till 41.891 kr.

Flerarsoversikt, tkr 2023 2022 2021 2020
Intakter 1151 1151 1 088 1085
Resultat fore finansiella kostnader 241 137 163 221
Arets resultat 39 63 92 145

Balansomslutning 17 042 17 201 a1l 17 932
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Foreningsfrigor
Foreningen hade vid érets slut 19 medlemmar, varav 12 ligenheter med samégande.

Antalet anstillda
Foreningen har inte haft ndgra anstallda under aret.

Styrelse

Styrelsen har haft foljande sammansittning:
Ordf6rande Christian Ahl
Kassor Leif Bredenwall
Sekreterare Marianne Kéhler
Suppleant Cathrine Jerrhage
Suppleant Lage Ringstad
Suppleant Anders Jansson

@ Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledaméter tvd i forening.
Revisorer
Foreningsstamman valde Rose-Marie Kammarinen till revisor.
Till revisorssuppleant valdes Gunilla Rosengren.

| Valberedning
| Foreningsstaimman valde Berit Angland och Tommy Olsson.

Foreningens stadgar
Foreningens gallande stadgar har registrerats hos Bolagsverket 2019-07-02.

Vinstdisposition

Till foreningsstimmans forfogande star foljande vinstmedel:

Balanserad vinst 1 889 988
Arets resultat 39392

\
| Styrelsen foreslar att vinstmedlen disponeras si att:
| Avsattning till yttre fond 0,3 % av taxeringsvirde 29 371 000 kr -38 113

i ny rikning dverfores 1 841 267

Foreningens ekonomiska stiillning
Foreningens ekonomiska stillning i dvrigt framgdr av efterfoljande resultat- och balansrikning
med bokslutskommentarer.
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RESULTATRAKNING

Intiikter

Arsavgifter bostider
Hyresintikter garage/forrdd
Hyresintakter lokal
Erhallna statliga bidrag
Ovriga intikter

Summa intikter

Kostnader for fastighetsforvaltning
Fastighetsskotsel
Ovnga dnfiskostnader

Fastighetsforsakring
Summa Kostnader for fastighetsforvaltning

Ovriga externa kostnader
Administrationskostnader
Erséttning till styrelse
Personalkostnader

Arvode for ekonomisk forvaltning

Summa dvriga externa kostnader

Avskrivning fastigheter

Resultat fore finansiclla poster

Finansiella poster
Ranteintakter

Réntekostnader for fastighetsldn
Resultat efter finansiclla poster

Arets skattekostnad

ARETS RESULTAT
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NOT
2023-01-01 -  2022-01-01—
2023-12-31 2022-12-31

908 088 908 088

79 365 75 285

149 859 155 180

9 603 0

3752 12 452
1150 668 1151 005

1 -56 179 =73 851
2 -578 028 -669 519
-34512 -33 081

-668 719 776 450

-9202 -10 117

-23 980 -18 980

-4359 3537

-32 363 -33 631

-69 903 -66 265

3 -171 505 -171 505
240 542 136 784

1019 614

-202 170 -74 886SS

39 392 62 512

0 0

39 392 62512
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BALANSRAKNING NOT  2023-12-31 2022-12-31

TILLGANGAR

Anliiggningstillgingar
Materiella anligeningstillgdngar

Byggnader 3 11 469 784 11614289
Mark 4 5441 000 5441 000
Markanliggningar 33378 0
Summa matericlla anliiggningstillgingar 16 944 162 17 082 289
Omsiittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intiakter 5 27 193 26 285
Medlems-/kundfordringar 0 0
Ovriga fordringar 49 457 49 005
Summa Kortfristiga fordringar 76 650 75 290
; Kassa och bank
| Handelsbanken 19 820 12
5 SBAB 942 43 684
} Summa kassa och bank 20762 43 696
i Summa omsittningstillgingar 97 412 188 986
| SUMMA TILLGANGAR 17 041 574 17 201 275




Brf Krakan 5
7696136618

BALANSRAKNING

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital

Inbetalda insatser

Foreningens fond for yttre underhdll
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller forlust

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Lingfristiga skulder
Fastighetslan

Kortfristiga skulder
Skatteskulder

Moms redovisningskonto
Ovriga skulder, check-kredit

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Stallda sdkerheter
Uttagna fastighetsinteckningar 13 175 000 kr, varav obeldnade 7 375 000 kr. Pantbreven utgor

siakerhet for lan hos kreditinstitut.

NOT

2023-12-31

8219797
995 847
9215 644
1 864 387
39 392
1903 779

11119423

5600 000

82452
5018

234 681
312 151

17 041 574
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2022-12-31

8219797
834 134
9 053 931

1 963 589
62511
2026 100

11 080 031

5750 000

76 722
1070
94 300
199 152

371 244

17 201 275
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BOKSLUTSKOMMENTARER

Redovisnings- och viirderingsprinciper

Arsrcdovisningen ar upprittad 1 enlighet med drsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
Arsrcdovisning 1 mindre ekonomiska foreningar.

Anliggningstillgdngar
Foreningens materiella anlaggningstiligdngar bestdr fraimst av byggnad och mark. Materiella
anlaggningstillgdngar redovisas till anskafl; nmingsvérde minskat med avskrivningar.

Avskrivningar har skett enligt plan pd foreningens byggnad med 1 % och pa stamrenoveringen

med 5 %. Markvirdet ar inte foremal for avskrivning, utan en eventuell virdenedgéng hanteras
genom nedskrivning.

Fordringar
Fordringar upptas till det belopp som efier individuell provning beriknas inflyta.

Foreningens fond for vttre underhill

Reservering till foreningens fond for yttre underhall redovisas 6ver balansrikningen genom att

den ingdr 1 styrelsens forslag till vinstdisposition. Efter att beslut tagits pa féreningens arsstimma
sker overforing fran balanserad vinst till fond for yttre underhall.

NOTER 2023-12-31 2022-12-31
1 Fastighetsskotsel
Reparation och underhall 56 179 73 851
56 179 73 851
2 Ovriga driftskostnader
El 33202 38268
Uppvarmning 326 399 287 532
Vatten 46 474 46 656
Renhdllning 72 829 93 702
Bredband 41971 42 288
Fastighetsskatt 41 891 40 561
Ovrigt 15 262 120 512
578 028 669 519

3 Byggnader
Ackumulerade anskaffningsviirden

Ingéende anskaffningsvirde byggnad 13 583 850 13 583 850
Ingaende anskaffningsvarde stamrenovering 713 359 713 359
Utgédende ackumulerade anskaffningsviirden 14 297 209 14 297 209
Ackumulerade avskrivningar

Ingdende avskrivningar -2 655920 -2484 415
Arets avskrivningar -171 505 -171 505
Utgdende ackumulerade avskrivningar -2 827 425 -2 655 920
Bokfort virde 11 469 784 11 641 289
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Kassaflodesanalys
2023-01-01- 2022-01-01-
Belopp 1 kr 2023-12-31 2022-12-31
Den Iopande verksamheten
Resultat efter finansiella posler 39 392 62 512
: Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet, m m 171 5056 171 505
' 210897 234 017
Kassaflode fran den lIopande verksamheten fore 210 897 234 017
forandringar av rorelsekapital
4 Kassaflode fran forandringar | rorelsekapital
| Okning(-)Minskning (+) av rorelsefordringar -1 360 -4 627
| Okning(+)Minskning (-) av rorelseskulder 45 207 -16 429
| Kassaflode fran den lopande verksamheten 254 744 212 961
\f Investeringsverksamheten
; Forvarv av materiella anlaggningstillgangar -33 378
Kassaflode fran investeringsverksamheten -33 378
Finansieringsverksamheten
Amortering av laneskulder -150 000 -450 000
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -150 000 -450 000
Arets kassaflode 71 366 -237 039
Likvida medel vid arets borjan -50 604 186 436
Likvida medel vid arets slut 20 762 -50 603

%
|
|
|
;
|
i
]
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4 Mark

Ackumulerade anskaffningsviirden
Ingdende anskaffningsvarde
Utgiende ackumulerade anskaffningsviirden

Bokfort viirde

Taxeringsviirde hyreshus
Byggnader

Mark

Summa taxeringsviirde

S Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Forutbetalda forsakringspremier
Ovriga forutbetalda kostnader

6 Eget kapital
Inbetalda Fond fGr yttre

insatser underhall
Belopp vid &rets borjan 8219797 907 734
Disposition fg ar resultat 88113
Arets underhallskostnader
Arets resultat
Belopp vid érets utging 8219797 995 847

7 Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter
Upplupna kostnader fér el och virme

Upplupna utgiftsrantor

Forutbetalda hyror och avgifter

Ovriga upplupna kostnader

‘Xé(/é/ %//,%/ﬁ /4///

L redenwall
Kassor

Ordforande

iy revisionsberattelse har avgivits 2024-.03.».[5./
?ﬁc/é/@ %ﬂ/m@

Rose-Marie Kammarinen

2023-12-31

5441 000
5 441 000

5441 000

17 758 000
11613 000
29 371 000

23613
3580
27193

Balanserat
resultat

1 889988
-25601

1 864 387
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2022-12-31

5441000
5441 000

5 441 000

17 758 000
11613 000
29 371 000

22705
3580
26 285

Arets
resultat

62512

-62 512

39392
39 392

94 234
14972
93 382
32093
234 681

Marianne Kohler

Sekreterare



Revisionsberittelse

Till foreningsstamman i Bostadsrattsforeningen Krakan 5, Norrkdping

Orgnr7696 13— 66 18

Jag har granskat arsredovisningen och bokféringen samt styrelsens forvaltning i

Bostadsrattsforeningen Krakan 5 for riakenskapsaret 2023.

Sverige. Som underlag for mitt

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed i
foreningens rakenskapshandlingar

uttalande om ansvarsfrihet har jag granskat ett urval av
samt visentliga beslut, tgarder och forhallanden i foreningen.

Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en rattvisande
bild av féreningens resultat och stalining i enlighet med god redovisningssed i Sverige.
Férvaltningsberittelsen &r forenlig med arsredovisningens ovriga delar.

Jag tillstyrker att foreningsstamman faststaller resultatrakningen och balansrakningen for
foreningen, disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen samt beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret 2023.

Norrkdping den 15 mars 2024
-~

Jé/ 1t1iz i,

Rose-Marie Kammarinen




